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Hallitusohjelman teemoja
rakentamisen ohjauksessa

 lImastonmuutoksen torjunta: uudet olennaiset tekniset
vaatimukset rakennuksen vahahiilisyydesta ja
elinkaariominaisuuksista

 Digitaalisuus: suunnitelmamalli, toteumamalli ja digitaalinen
kaytto- ja huolto-ohje

« Sujuvoittaminen: lupajarjestelman yksinkertaistaminen,
lupakynnyksen nosto ja mahdollisuus sijoittamisluvan
ratkaisemisesta erikseen

 Kulttuuriymparistot: otetaan nykyista tarkemmin huomioon
luvan edellytyksissa

« Fragmentoituneisuus: pykalat kirjoitetaan ehjaksi
kokonaisuudeksi
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Kaavoitus- ja rakentami
sivua ja liitelakeineen yli 4
lausunnolla 27.9.— 7.12.2021.
vilkon ailkana ymparistoministeriolle annettiin
lakiehdotuksesta 549 lausuntoa.

Lausuntojen johdosta jako rakentamislakiin |
MRL:n muutos alueidenkayttolaiksi.



Rakentamislain ja alueidenkayttolain
erottaminen

« Rakentamislaki ja MRL-muutos, jolla lain nimi muuttuu alueidenkayttolaiksi

 MRL:std kumotaan kaikki rakentamiseen liittyva

« Seka alueidenkayttoa etta rakentamista koskevat pykalat muutetaan
 Poistetaan esim. maininnat rakennusjarjestyksesta

« Korjataan terminologia, esim. rakennuslupa rakentamisluvaksi

rakentamislakiin, mihin liittyen uusi pykala
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Kuulemistilaisuuteen 13.4.2022 osallistui noin 470
henkiloa jJa kommentteja saatiin 22.4.2022 mennessa 54.

Kuulemisessa tuli vahan varsinaisia muutostoiveita
sisaltoon, oli mahdollisuus myos kirjallisiin kommentteihi

Esille tuli toive uudesta lausuntokierrokse
Jakamista ja osien yhteentoimivuutta.
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Pykalamuutokset kuulemistilaisuuden jalkeen

« 11 § Lisatty viittaukset alueidenkayttolain yleisaavan rakennusoikeutta koskeviin pykaliin, silla
rakennusoikeutta voi olla myos suoraan yleiskaavassa.

« 20 § Sdadetadn Suomen ymparistokeskuksen tehtavaksi pitaa ylla tietokantaa, johon purkumateriaali-
ja rakennusjateselvityksen tiedot ilmoitetaan.

« 37 § Lisatty kohtaan 3 viittaukset ratalain mukaiseen suoja- ja nakemaalueseen seka tarve ilmailulain
mukaiselle lentoesteluvalle ja lisatty kohtaan 7 valtio kunnan lisaksi tahoksi, jolle ei saa aiheutua
erityisia kustannuksia teiden, vedensaannin tai viemaroéinnin jarjestamisesta.

» 61 § Lisatty poikkeamislupapaatos rakennetun ympariston tietojarjestelmaan julkaistavien paatdsten
luetteloon.

» 73 Ja ([ 8 Lisatty ajankaytollisten syiden lisaksi 2 vuoden aika havaittu kyvyttomyys samanlaiseen
tehtavaan syyksi,yjonka vuoksi suunnittelija tai tydnjohtaja ei olisi kelpoinen tehtavaan. 73 8:ssa
Korjattu myos vaarat pykalanumerot ja poistettu perusteluista oikaisuvaatimusta koskevat virkkeet.

» /8 8§ Poistettu tyonjohtajaa koskeva riippumattomuusvelvoite.
» 130 § Muutettu kevyen liikenteen vayla jalankulun ja pyorailyn vaylaksi.
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Muutokset pelkkiin perusteluihin 1/2

* 6 8§ Lisatty maininta puolustusvoimien toimitiloista kuten kasarmeista ja tdsmennetty, etta
Puolustusvoimien kohteita koskeva tietoja el luovutettaisi julkisiin tietojarjestelmiin.

« 22 § Lisatty esimerkki arvorakennusten korjaamisesta: "Arvorakennusten rakennusosia korjattaessa
olisi suosittava vanhaa rakentamistapaa eika rakennusosia pitaisi muuttaa kevyin perustein.
Esimerkiksi vanhojen puuikkunoiden uusiminen alumiinipuitteisina ikkunoina voisi muuttaa
merkittavasti rakennuksen ominaispiirteita”.

» 32 § Poistettu nykyista asetusta kuvaava teksti: "Asetuksen perustelumuistion mukaan
asuinhuoneisto, jota tarjotaan toistuvasti asiakkaille lyhyilla, alle puolen vuoden vuokrasopimuksilla,
rinnastuu myos majoitustilaan”.

» 34 § Tasmennys suojellun rakennuksen korjaamisen luvanvaraisuuteen: ” Korjaus- tai muutostyon
pitaisi talloin kohdistua suojeltuun osaan rakennusta. Jos rakennuksen julkisivu olisi suojeltu, ei
julkisivuun vaikuttamaton korjaus- ja muutostyd esimerkiksi rakennuksen sisalla edellyttaisi
rakentamislupaa taman kohdan perusteella”.
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Muutokset pelkkiin perusteluihin 2/2

» 55 § Korjattu perusteluissa oleva lausunnon maaraaika pykalan sanamuodon mukaiseksi (1
kuukausi).

« 82 § Muutettu piha- ja maisemasuunnittelu maisemarakennussuunnitteluksi.

» 83 § Lisatty teksti: " Paavastuullisen toteuttajan nimeaminen perustuisi kaytanndossa
yksityisoikeudelliseen sopimukseen, jolloin vastuu suhteessa rakennushankkeeseen
ryhtyvaan maaraytyisi sopimuksen mukaisesti. Talla lailla ei rajoitettaisi esimerkiksi vastuun
laatua (virhevastuu, korjausvastuu, vahingonkorvausvastuu) taikka vastuuaikaa, vaan niista
voitaisiin sopia. Nimeamalla paavastuullisen toteuttajan rakennushankkeeseen ryhtyva
kaventaisi huolehtimisvelvollisuuttaan paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuun verran.” ja

korjattu vaara pykalanumero.

» 185 § Lisatty teksti: "Lahtokohtaisesti verohallinto luovuttaisi ainoastaan sellaisia tietoja, joita
verohallinnolla ennestaan olisi. Laajempaa ajantasaisten tietojen selvitysvelvollisuutta ei
verohallinnolle taman pykalan nojalla saadettaisi”.
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Merkittavimmat muutokset laintarkastuksen jalkeen

« Rakennushankkeeseen ryhtyva -termi vaihdettu rakentamishankkeeseen ryhtyvaksi

 Puolustusvoimien rakentamista koskeva pykéala sijoitettu soveltamisalaan

* Rakennusjarjestysta koskevat pykalat koottu yhteen lukuun (luku 3), joten pykalanumerot muuttuivat

« Muutaman pykalan jakaminen useammaksi pykalaksi, esim. lainvoimaa vailla oleva poikkeamislupa,
poikkeamisluvan hyddyntaminen ja luonnonsuojelulain rajoituksesta johtuva korvaus

 Siirtymasaanndksia koskevia asioita on siirretty rakentamislaista alueidenkayttolakiin

+ Alueidenkayttdlaista on siirretty rakentamislakiin rakentamisen edellytyksia koskevat asiat:
maakuntakaavan rakentamisrajoitus (MRL 33 8), yleiskaavan rakentamisrajoitukset (MRL 43 §),
yleiskaavan kayttd rakentamisluvan perusteena (MRL 44 §) ja yleiskaavan kaytto tuulivoimalan
rakentamisluvan perusteena (MRL 77 a 8)

» Kielenhuoltoa

» Oikoluvussa havaittu muutama tekninen korjaus: tasmennys arkkitehtonisuudesta 5 §:n perusteluihin,
muutoksenhaku koskemaan myds valvontamaksua (178 8) ja jatehuoltoa koskevat perustelut
vastaamaan pykalaa 127.

 Vaikutusten arviointeja on tasmennetty valtiovarainministerion ja arviointineuvoston toiveiden
mukaisesti esim. koontitaulukoilla.
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RakL:n olennaiset muutokset MRL:&aan verrattuna:

* lImastonmuutoksen torjunta tuodaan osaksi rakentamisen
lainsaadantda
« Uudet olennaiset tekniset vaatimukset rakennuksen
elinkaaresta ja vahahiilisyydesta -
* Yksinkertaisempi lupajarjestelma ja korkeampi
lupakynnys sujuvoittavat rakentamista:
* Yksi lupamuoto, rakentamislupa
« Lupakynnys aiempaa korkeammalla
« Rakentamislupaa haetaan tietomallimuotoisella
suunnitelmalla tai muutoin koneluettavassa muodossa
 Rakentamisen laadun parantaminen:
« Paavastuulliselle toteuttajalle vastuu toteutuksen kokonaisuudesta
« Patevyysrekisteri suunnittelijoiden ja tyonjohtajien patevyyksille.

6.10.2022

10



Rakentamisen ohjauksen lahtokohdat

Viranomaisen on neuvonnassa, ohjauksessa ja vastuulleen kuuluvassa valvonnassa seka
on omassa toiminnassaan otettava

huomioon rakentamisen ohjauksen lahtékohdat:

1) rakennuskohteen on oltava kayttotarkoitukseensa soveltuva ja edistettava terveellisen, '? _

turvallisen ja viihtyisan, korkealaatuisen, sosiaalisesti toimivan ja esteettisesti tasapainoisen \'

elinympariston aikaansaamista;

3) rakentamisen on hillittdva ilmastonmuutosta perustumalla elinkaariominaisuuksiltaan
kestaviin ja taloudellisiin, energiatehokkaisiin, sosiaalisesti ja ekologisesti toimiviin seka
kiertotaloutta edistaviin ratkaisuihin;

4) rakentamisen on perustuttava kulttuuriarvoja luoviin ja sailyttaviin ratkaisuihin siten, etta

5) rakennuskannan ja sita ymparoivan rakennetun ympariston on oltava suunnitelmallisesti
hoidettua ja kunnossapidettya.
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Rakentaminen, muutoksia

Rakennusoikeus

» Kerrosalana taikka kolmiulotteisesti joko rakennusalan rajana ja harjakorkeutena tai
kuutiometreina

Kerros
 Ullakon maaritelma kerrosalan laskentaoppaan mukainen nykyisen lain sijaan
« Olemassa oleva ullakko ei muutu kerrokseksi, vaikka sinne sijoitettaisiin paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja.
 Tarkoituksena on helpottaa olemassa olevien rakennusten ullakkotilojen kaytt6on ottoa.
 Ullakolle sijoitetuissa tiloissa olisi noudatettava palomaarayksia, mutta muiden kerrosten paloteknisia

ominaisuuksia ei olisi tarpeen parantaa.

Valialkainen rakennus
» Korvaisi maaraaikaisen ja tilapaisen rakennuksen
» Edellytykset noudattaisivat lahinna tilapaisen rakennuksen edellytyksia
* Enintdan 10 vuodeksi kerrallaan, lupaehdoissa voitaisiin edellyttad kolmannen osapuolen tarkistusta

valilla.
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Rakennuksen korjaaminen

« Rakennuksen korjaus- ja muutostyfssa on otettava huomioon
korjaus- tai muutostydssa.
Rakennuksen on sovelluttava aiottuun kayttoonsa. Korjausten ja muutosten johdosta
rakennuksen kayttgjien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa
heikentya.

* Rakennuksen korjaus- ja muutostyossa rakennus
, Jos korjaamisen kohteena oleva rakenne tai

rakennusosa on ollut teknisesti toimiva

. Jos rakenne tai rakennusosa on vaurioitunut, on korjaustyossa noudatettava
uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia. Korjaus- ja muutostydssa voidaan
noudattaa uuden rakennuksen rakentamista koskevia vaatimuksia, jos tarkoituksena on
parantaa rakennuksen toimivuutta.

« Rakennuksen kayttotarkoitusta muutettaessa on noudatettava uuden kayttétarkoituksen
mukaisia olennaisia teknisia vaatimuksia noudattaen, mitd 2 momentissa saadetaan.

6.10.2022
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Miten kerrosala lasketaan?

« Tontin tai rakennuspaikan kerrosala koostuu sille rakennettaviksi sallittujen rakennusten
yhteenlasketusta kerrosalasta.

 Kerrosten alat ulkoseinien ulkopinnan mukaan laskettuina ja se kellarikerroksen tai ullakon ala,
johon sijoitetaan tai voidaan naiden tilojen sijainnin, yhteyksien, koon, valoisuuden ja muiden
ominaisuuksien vuoksi sijoittaa rakennuksen paaasiallisen kayttétarkoituksen mukaisia tiloja.

 Jos ulkoseindn paksuus on enemman kuin 250 millimetria tai huoneistoa rajaavan valiseinan
paksuus on enemman kuin 200 millimetria, saa rakennuksen kerrosala ylittda muutoin
rakennettavaksi sallitun kerrosalan tasta aiheutuvan pinta-alan verran.

« Rakennuksen rakennettavaksi sallitun kerrosalan saa ylittad myos vaestonsuojan tai taloteknisten
jarjestelmien edellyttaman kuilun, hormin tai yleisiin tiloihin avautuvan teknisen tilan
rakentamiseen tarvittavan pinta-alan verran.

Kerrosalan laskemista koskeva siirtymasaannos

 Taman lain voimaan tullessa voimassa olleeseen tai hyvaksyttyyn kaavaan perustuvassa
rakentamisessa rakennusoikeuden laskemisessa noudatetaan kerrosalaa koskevia taman lain
voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia.
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Kestava rakentaminen

« Olennainen tekninen vaatimus rakennuksen vahahiilisyydesta

« Hiilijalanjaljen ja hiilikAdenjaljen laskenta

+ Asetuksenantovaltuus ilmastoselvityksen tekemiseen ja hiilijalanjaljen

: : R lImastoselvitys Materiaaliseloste
raja-arvojen maarittamiseen

% 50
| |
g

* Olennainen tekninen vaatimus rakennuksen
elinkaariominaisuuksista —

+\
« Tavoitteellinen tekninen kayttoika, tilojen muunneltavuus B @

» Asetuksenantovaltuus materiaaliselosteesta ‘ ‘
« Kansallinen paastotietokanta CO2data.fi

» rakennuksen ja rakennuspaikan vahahiilisyyden arvioinnissa tarvittavat
yleisluontoiset hiilijalanjaljen ja hiilikadenjaljen tiedot

» Asetuksenantovaltuus yllapitoon ja tietojen paivittamiseen
* Purkumateriaali- jJa rakennusjateselvitys

« selvitys rakennus- tai purkuhankkeessa syntyvien purkumateriaalien,

llllllllllllll

jetieidlenmaarista, asetuksenantovaltuus
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Tavoite esim.

/5 vuotta

\YEEEIEE
rakennuksen
suunnittelun

yhteydessa

Riippuvainen
rakennuksen
kaytosta ja
huollosta

Rakennusosien
kayttoika voi olla
lyhempi, osat
jarkevasti
vaihdettavissa

Tavoitteellinen tekninen kayttoika



lImastonmuutoksen torjunta mukana myos
tuotteiden valmistuksessa ja purkamisessa

1) Rakennustuotteen ominaisuudet:

Rakennuksen osaksi tarkoitetun rakennustuotteen on oltava turvallinen ja terveellinen seka
ominaisuuksiltaan sellainen, ettd rakennuskohde asianmukaisesti suunniteltuna ja
rakennettuna tayttaa tassa laissa saadetyt olennaiset tekniset vaatimukset tavanomaisella
tavalla kunnossapidettyna taloudellisesti perustellun kayttdian ajan.

Rakennustuotteen valmistajan on jatelain (646/2011) 9 §:ssa tarkoitetulla tavalla huolehdittava
rakennustuotteen suunnittelusta ja valmistuksesta ominaisuuksiltaan kestavaksi ja
Korjattavakshseka sellaiseksi, etta

hyodynnettavissa olevilta osiltaan.

2) Purkamiseen liittyva poikkeus, jos purkaminen johtaa merkittavaan purkumateriaalien
uudelleenkayttoon tai kierratykseen.

Kirsi Martinkauppi / ympéristéministerio  6.10.2022

17



Asuin-, majoitus- ja tyotila

Asuin-, majoitus- ja ty6tilassa on oltava ikkuna
luonnonvalon saamiseksi. TyGtilan valaistus
voidaan jarjestdd myas toisen tilan kautta tulevalla
valilliselld luonnonvalolla. enrvece || OH ot oY

PARVEKE ]_l 2%
' ' KT ARG ET _ ]
\\\- R P
» — P
PARVEKE OH : AOVIE TYOTILA KPH/_?
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e

| / =X
Ympdaristéministeric ! i »
Miliéministeriet
Ministry of the Environment L
Kuva: Noora Aronpaa 6.10.2022 18



Rakentamislupa yksinkertaistaa lupajarjestelmaa

 Luovutaan jaosta rakennuslupaan, ja toimenpidelupaan

IImoitusmenettelyyn
* Vain yksi lupa, rakentamislupa, jossa arvioidaan sijoittamisen ja

toteuttamisen edellytykset. . &)
» Lupakynnysta on nostettu, lupaa edellyttaa: Rakentaml3|upa

1) asuinrakennus; e®e%

2) kooltaan vahintaan 30 neliometria tai 120 kuutiometria oleva

rakennus; .
3) kooltaan vahintaan 50 neliometria oleva katos; €77 ¥ Jolcnnaisten teknisten
4) yleisérakennelma, jota voi kayttaa yhta aikaa vahintaan viisi e e e

luonnollista henkil6&; edellytykset)

5) vahintdan 30 metria korkea masto tai piippu;

6) vahintaan 2 neliometria oleva valaistu mainoslaite; ) et G lven
7) energlakalvo B @& (sijoittamisen

dellytyk
8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia e

sita ymparaoivien alueiden kaytalle.
* Muiden kuin edella mainittujen rakennushankkeiden osalta kunta voi
rakennusjarjestyksessa maarata, ettei lupaa tarvita, jos hanke on

Miliéministeriet
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Rakentamisluvan tarve muissa tapauksissa

* Lupa tarvitaan, kun rakentamisella on vaikutusta alueiden kaytdlle,
kaupunkikuvalle, maisemaan, kulttuuriymparistoon tai ymparistonakdkonhtiin, rakentaminen
edellyttaa viranomaisvalvontaa olennaisten teknisten vaatimusten toteutumisen
varmistamiseksi taikka rakennusvalvonnan on tarpeen valvoa rakennuskohteen rakentamista

yleisen edun kannalta.

 Kunta voi maarata
, J0S ne ovat vahaisia.

. etta naille rakennushankkeille

6.10.2022
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Korjausrakentamisen |luvanvaraisuus
rakentamisluvassa

» Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on verrattavissa rakennuksen
rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.

« Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista
merkittdvammassa maarin toimenpidealueessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen
kantava rakenne on vaurioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa rakennuskohteen
terveellisyyden ja turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kaupunkikuvalle,
maisemaan tai kulttuuriymparistoon.

« Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka kohdistuu rakennuskohteen olennaisiin
ominaispiirteisiin.

. Korjaamiseen tarvitaan kuitenkin aina rakentamislupa, kun:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti tai rakennustaiteellisesti
arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai
rakennustaiteelliselle arvolle;

2) vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- ja muutostyélla voidaan vaikuttaa merkittavasti

rakennuksen energiatehokkuuteen taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin koko elinkaaren aikana,;
@ muutetaan rakennuksen tai sen osan kayttétarkoitusta olennaisesti.

Ympdaristéministeric
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Poikkeustapaus: Sijoittamisluvan myontaminen erikseen

Kunta myontaa: 1) sijoittamislupa ja 2) toteuttamislupa ===y rakentamislupa

 Rakennushankkeeseen ryhtyva voi pyytaa, etta kunta arvioi sijoittamisen
edellytykset erillisella paatdksella, sijoittamisluvalla.

« Koskee esim. ns. yhden luukun lain tilanteita.

e Saastaa suunnittelukustannuksia, kun suunnitelmamallia ei ole tarpeen tehda
loppuun saakka.

« Laaja valitusoikeus sijoittamislupavaiheessa.

« Sijoittamislupaa haettaisiin erikseen vuosittain arvioilta enintdan noin 0,5 %:ssa
kaikista rakentamisluvista.
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Sijoittamisen edellytykset
suunnittelutarvealueella

 Ei erikseen suunnittelutarveratkaisua, vaan
sijoittamisen edellytykset ratkaistaan osana Ty
rakentamislupaa

* Oikeusharkintaa

* Ei olennaisesti vaikeuta kunnan
kaavoituskatsauksen mukaista yleis- tal
asemakaavan laatimista

Sijoittamisen edellytykset haja-asutusalueella

« Rakennuspaikan koko 1 000 m?, kunta voi méaaréata rakennusjarjestyksella toisin

« Rakentaminen on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon-
tal kulttuuriympariston arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista

Ympéaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Muutos purkamisluvan edellytyksiin lausuntojen johdosta

« Purkamisluvan myontamisen edellytyksena on:

1) ettei purkaminen aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) ettel purkaminen vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista.

« Edella saadetystd 1 momentin 1-kohdasta poiketen rakennuskohde voidaan purkaa
myads, jos purkaminen uudelleenkayttd6on
kierratykseen silloin, kun rakennukselle ei ole en&a osoitettavissa kayttotarkoitusta
taigrakennuksen kunto ja korjausmahdollisuudet ovat huonot taikka rakennus
sljaitsee alueella, jolla rakennukset ovat menettadneet suurimman osan arvostaan.

* Luvan hakijan on selvitettava purkamistyon jarjestaminen ja edellytykset huolehtia
syntyvan rakennusjatteen kasittelysta seka kayttokelpoisten rakennusosien
uudelleen kayttamisesta.

6.10.2022
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Rakennuksen rakentamislupa haetaan
tietomallilla, muilta kohtelilta selvitys

Lupa rakentamiseen
haetaan
tietomallimuotoisella
suunnitelmalla tai
muutoin koneluettavassa
muodossa.

Kunta julkaise
suunnitelmamalli
toteumamallin
rakennetun ymparist
tietojarjestelmaan.

Uusille rakennuksille
konekielisestl luettavissa
oleva kaytto- ja huolto-
ohje.

Kuva: Arkkitehtitoimisto Larkas & Laine



Paavastuullinen toteuttaja vastuussa
toteutuksen kokonaisuudesta

« Huolehtii rakennuskohteen toteuttamisesta suunnitelmien, rakennuskohteen
toteuttamista koskevien saanndsten, rakentamisluvan ja hyvan rakennustavan
mukaisesti seka vastaa toteutuksen kokonaisuudesta ja laadusta.

-+ Huolehtimisvastuu toiminnan kokonaisuuden yhteensovittamisesta ja
| koordinoinnista kuten paasuunnittelijalla.

« Rakennushankkeeseen ryhtyva voi nimetéa tai ottaa itse vastattavakseen.

« Rakennushankkeessa voi olla vaiheittain vaihtuva paavastuullinen toteuttaja.

» Elivastuuaikaa eika liityntaa yksityisoikeudellisiin sopimuksiin.

* Muiden toimijoiden tehtavat ennallaan MRL:n mukaisina.

« Rakennussuunnittelijan ja erityissuunnittelijan paivitettava suunnitelmamalli toteumamalliksi.

« EI saannoksia valvojasta

- Myotavaikutusvelvollisuus: Rakennushankkeen osapuolten on tehtava yhteisty6ta rakentamisen
laadun parantamiseksi ja luotava edellytykset rakennushankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.

@aadgegvarmistusselvityksen, ulkopuolisen tarkastuksen ja erityismenettelyn kayttoa tiukennettu.

Ympéristomi
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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111 8 Laadunvarmistusselvitys

Rakennusvalvontaviranomainen voi rakentamisluvassa tai aloituskokouksen perusteella edellyttaa
rakentamishankkeeseen ryhtyvalta erillista laadunvarmistusselvitysta toimenpiteista rakentamisen
laadun varmistamiseksi. Laadunvarmistusselvitys on edellytettava, jos rakentamishanke tai osa
siitd on poikkeuksellisen tai erittain vaativa tai jos aloituskokouksessa sovittujen menettelyjen
perusteella ei voida perustellusti olettaa, etta rakentamisessa saavutetaan rakentamista koskevien
saanndsten ja maaraysten mukainen lopputulos. Jos vain osa rakentamishankkeesta on
poikkeuksellisen tai erittain vaativa, on laadunvarmistusselvitysta edellytettava vain talta osin.

Laadunvarmistusselvitykseen on merkittava olennaiset tiedot niista toimista, joilla varmistetaan
rakentamista koskevien sdannosten ja maaraysten mukaisen lopputuloksen saavuttaminen.
Laadunvarmistusselvityksessa osoitettuja menettelyja on noudatettava rakennustydssa.
Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on liitettava laadunvarmistusselvitys 118 §:n mukaiseen
rakennustyon tarkastusasiakirjaan.

Ymparistoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sdannoksia
laadunvarmistusselvityksen sisallosta.

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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115 8 Ulkopuolinen tarkastus

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemusta kasitellessaan tai rakennustyon aikana
vaatia rakentamishankkeeseen ryhtyvalta rippumattoman ja patevan asiantuntijan lausunnon
siita, tayttdakod suunniteltu ratkaisu tai rakentaminen sille sdadetyt vaatimukset.

Rakennusvalvontaviranomainen voi vaatia lausunnon, jos rakentamisessa kaytetaan sellaisia
rakennuksen turvallisuuteen, terveellisyyteen tai pitkaaikaiskestavyyteen merkittavasti
vaikuttavia suunnittelu- ja toteutusmenetelmia tai tuotteita, joiden toimivuudesta ei ole yleisesti
varmuutta tai aikaisempaa kokemusta. Ulkopuolinen tarkastus , JOS:

1) rakentamisessa havaitaan tai epaillaan tapahtuneen virhe tai laiminlydnti, jonka vaikutuksia
tai korjaamista ei voida luotettavasti arvioida tai toteuttaa ilman ulkopuolista tarkastusta;

2pkerjaus- ja muutostydssa havaitaan vaurioita ja rakenteita, joita el ole suunnitelmissa
huomioitu.

Vaatimuksesta on annettava rakentamishankkeeseen ryhtyvalle kirjallinen paatos, josta
IImenevat vaatimuksen perustelut ja sisaltd. Rakentamishankkeeseen ryhtyva vastaa
ulkopuolisesta tarkastuksesta aiheutuvista kustannuksista.

Kirsi Martinkauppi / ympéristéministerio  6.10.2022
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116 § Erityismenettely

Rakennusvalvontaviranomainen voi edellyttaa, etta vaativassa, erittain vaativassa ja poikkeuksellisen
vaativassa rakentamishankkeessa tehdaan 111 8§:ssa tarkoitettu laadunvarmistusselvitys, 114 §:ssa
tarkoitettu asiantuntijatarkastus tai 115 §:ssa tarkoitettu ulkopuolinen tarkastus.

Edella 1 momentissa tarkoitettua erityismenettelyd on edellytettava, jos kohteeseen liittyy erityinen riski
siita, etta rakenteellisen turvallisuuden, paloturvallisuuden, terveellisyyden tai rakennusfysikaalisen
toimivuuden vaatimuksia ei saavuteta tai etta kulttuurihistoriallisia arvoja menetetaan. Jos erityinen riski
liittyy vain osaan kohteesta, saa erityismenettelya edellyttda vain talta osin.

Erityismenettelya voidaan vaatia uuden rakennuksen rakentamisessa seka rakennuksen korjaus- tai
muutostyossa. Rakennusvalvontaviranomaisen on erityismenettelya koskevassa paatoksessa
yksiloitava kohteet, joista rakentamishankkeeseen ryhtyvan on esitettava selvitysta paatoksessa
edellytetyssa laajuudessa. Lisaksi rakennusvalvontaviranomainen voi erityismenettelya koskevassa
paatoksessa maarata, etta rakentamishankkeeseen ryhtyvan ja rakennuksen omistajan on seurattava
29-41 8:n mukaisten olennaisten teknisten vaatimusten toteutumista erityismenettelyn kohteena olevien
rakenteiden tal rakennuksen ominaisuuksien osalta rakennuksen kayton aikana.
Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata erityismenettelysta rakentamisluvassa, aloituskokouksessa
tai erityisesta syysta rakennustyon aikana. Rakennusvalvontaviranomaisen on perusteltava
gtimuksensa kayttaa erityismenettelya.

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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Inen ominaisuus,
letyn koulutus- ja
son; kelpoisuudella
tar an sita, onko tietyn
patevyystason omaava henkilo
kelpoinen toimimaan
suunnittelijana tai tydnjohtajana
konkreettisessa esilla olevassa
hankkeessa.

Ympéaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Suunnittelijan ja tyonjohtajan patevyyden arviol
YM:n valtuuttama toimielin

« Patevyys perustuu suunnittelutehtavan vaativuusluokkiin, kuten
ennenkin:

1) Poikkeuksellisen vaativa (koulutus ja kokemus)

2) Erittain vaativa (koulutus seka kokemus)
3) Vaativa (koulutus seka kokemus poistettu erikoistuminen)
4) Tavanomainen (koulutus)

5) Vahainen (osaaminen riittaa)

« Ymparistoministerion valtuuttama toimielin/-elimet yllapitaa
virallista rekisterid, joka sisaltaa tiedot koulutuksesta,
erikoistumisesta ja kokemuksesta ja antaa pyydettaessa
todistuksen rekisteritiedoista.

« Rakennusvalvonta arvioi kelpoisuuden yksittaisessa kohteessa.

 El rippumattomuusvaatimusta tyonjohtoon.

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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Maisemarakentamisen suunnittelija

- 0N erityissuunnittelija
- edellytykset mukaan asetukseen



Rakennusvalvonnan jarjestaminen

* Yksimielinen vastustus lausunnoissa
« Pelkona, etta pienet rakennusvalvonnat A
elvat saisi iIsommilta apua resurssipulan Tavanomaisen

takia S
* Huolena rakennustarkastajien _
. ; Tavanomaiset
patevyysvaatimus hankkeet

Muutokset lausuntojen johdosta:

.
* Luovutaan tavanomaisen ja vaativan V

tasoisesta rakennusvalvonnasta ja
pitaydytadan nykykaytannossa




Rakennusten katsastus tukee
suunnitelmallista kayttoa ja
vllapitoa

« Katsastusmenettely sali
lausuntopalautteessa jonkin verran
kannatusta.

 Erityisesti kunnat vastustivat.

* Arvioitiin, ettel juurikaan edistaisi
rakennusten kunnossapitoa siita, mita se
on jo nyt.

Luovutaan katsastusmenettelysta
lausuntojen johdosta.

Ympdristol
Milidministeriet
Ministry of the Environment

(kuva: A-konsultit)
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Rakennustuotteiden
markkinavalvonta

* Lausuntopalautteen mukaan EU:n
markkinavalvonta-asetuksen taytantbonpano
edellyttaa, etta kansallisessa lainsaadannossa
saadetadn muun muassa
markkinavalvontaviranomaisten
toimivaltuuksista sekéa talouden toimijoihin
kohdistettavista seuraamuksista.

* Yksi pykala viittauksineen el riita.

 Lausuntopalautteen johdosta yhden
pykalan sijaan on valmisteltu uusi luku
rakennustuotteiden markkinavalvonnasta.

Ympdaristéministeric
Milidministeriet
Ministry of the Environment
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Siirtymasaannoksia

Virellla olevat asiat:

« Taman lain voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitelladn loppuun soveltaen taman lain
voimaan tullessa voimassa olleita saadnnoksia, jollel jaljempana toisin sdadeta.

Kelpoisuusvaatimusten tayttyminen:

» Kelpoisuusvaatimukset tayttdvana suunnittelijana ja tydnjohtajana pidetdan myos henkil6a, jolla
on taman lain voimaan tullessa rakennusvalvontaviranomaisen vastaaviin erittain vaativiin
tehtaviin antama hyvaksynta ja jolla voidaan nain katsoa olevan tehtavan vaatimat edellytykset.

Tietojen julkaisemista rakennetun ympariston tietojarjestelmassa koskeva

slirtymasaannos

« Kunnan on julkaistava 72 ja 73 §:ssa tarkoitetut tiedot rakennetun ympariston
tietojarjestelmassa kolmen vuoden kuluessa tdman lain voimaantulosta.

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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Alueidenkayttolain puolella olevat
slirtymasaannokset

« Taman lain voimaan tullessa vireilla oleva asia kasitellaan loppuun soveltaen tdméan lain
voimaan tullessa voimassa olleita saadnnoksia, jollel jaljempana toisin sdadeta.

 Talla lailla kumottujen sadnndsten taikka rakennuslain (370/1958), asemakaavalain
(145/1931) tai rakentamisesta maaseudulla annetun lain (683/1945) nojalla annettuja
viranomaisten paatoksia, jotka ovat voimassa tdman lain voimaan tullessa, ja paatoksia,
jotka tehdaan taman lain voimaantulon jalkeen soveltaen kumottuja saannoksia, on
noudatettava, jollei jaljempana toisin sdadeta.

* Ennen 1 paivaa toukokuuta 2017 voimaan tulleiden yleiskaavojen alueella sovelletaan
puiden kaatamiseen taman lain voimaan tullessa voimassa olleita saannoksia kunnes
yleiskaava on muutettu, enintdan kuitenkin viiden vuoden ajan taman lain voimaantulosta.

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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Laaja HE: Rakentamislaissa on 461 sivua ja 197 pykéalaa +
liitelait (19 kpl) 94 8:44, yhteensa 291 S:4a.

Annettiin eduskunnalle 15.9.2022.

Voimaan 1.1.2024.




Rakennustuote-
asetuksen

paivitys
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EU:n rakennustuoteasetuksen muutosehdotus

» Tarkea osa komission julkaisemaa kiertotalouspakettia.

* Rakennuksiin kaytetaan 50 % luonnonvaroista ja yli 30 % koko EU:n jatteista koostuu rakennusjatteesta. EU
energiakulutuksesta 40 % ja 36 % energiaan liittyvista kasvihuonepaastoista liittyy rakennuksiin.

e Rakennusteollisuus tuottaa 10 % lisaarvon EU:n taloudelle, tyoéllistaa 25 miljoonaa ihmista ja alalla toimii 5
miljoonaa yritysta, joista suurin osa on PK-sektoria.

* Yhdenmukaisen tapa arvioida ja huomioida rakennustuotteiden ymparisto- ja ilmastovaikutukset. Tarkoitus on
varmistaa, etta rakennustuotteiden suunnittelu ja valmistus toteuttaa vaatimusta kestavammista, korjattavista,
kierratettavista ja helpommin uudelleen valmistettavista rakennustuotteista.

» Komission aloitteella on tarkoitus helpottaa myos standardisointitahojen tyota yhtenaisten eurooppalaisten
standardien luomiseksi. Lisaksi tehokkaampi markkinavalvonta yhdessa selkeampien talouden toimijoita ja
jakeluketjuja Ghjaavien saantojen kanssa edistaisi rakennustuotteiden liikkkumista sisamarkkinaoilla.

» Rakennustuoteasetuksen uudistus tarjoaa myos digitaaliset tyokalut - digitaalisten tuotteiden passin ja
rakennustuotteiden tietokannan - joiden on tarkoitus vahentaa hallinnollista taakkaa.
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Rakennustuoteasetuksen ongelmia:

1. Ongelmat harmonisoitujen tuotestandardien kaytossa:
* Komissio ei julkaise hEN:ja, joten standardisointi on pysahdyksissa.
e Jasenvaltioilla ei ole lupaa saataa kansallisesti, jos standardeissa on puute.
* hEN:t eivat ole saatavissa kaikilla kielilla

2. Yksinkertaistetut menettelyt eivat toimi kaytannossa:
 Artiklat 5, 37 ja 38 eivit ole tosiasiallisesti kdytossa
3. Kiertotalousnidkékulma puuttuu kokonaan:
* Uudelleen kaytettavien tuotteiden ominaisuudet voi hEN pakollisuuden takia
ilmoittaa vain CE-merkill4, mita ei voi alkutestauksen puutteen takia saada.

¢



Rakennustuoteasetuksen liitteen maininta luonnonvarojen kestavasta
kaytosta on sisallytettava harmonisoituihin tuotestandardeihin.
Rakennustuotteen ominaisuudet on voitava ilmoittaa tavalla tai
toisella, vaikka standardissa olisi kyseisia ominaisuuksia koskeva
puute.

Rakennustuotteiden uudelleenkdyton on lahdettava vapaaehtoiselta
pohjalta.

Turvallisuus ja terveellisyys ei saa vaarantua rakennustuotteiden
uudelleenkadytossa eika kaytettdessa kierratetysta materiaalista
valmistettuja tuotteita.

Rakennustuotteiden kierratys ja uudelleenkaytto ei ratkea ainoastaan
rakennustuoteasetuksen muutoksella, vaan siihen liittyva muu EU-
lainsaadantd on myos otettava huomioon.

Kannustetaan olemassa olevien standardien EN 15804 (EPD =
environmental product declaration) ja EN 15978 (Assessment of
environmental performance of buildings) kayttoon.

Tarkeda on edistaa elinkaariajattelua ja modulaarista suunnittelua
seka Level(s):in, GPP:n (Green Public Procurement) ja EU:n
Construction and Demolition Waste Management Protocol:in kayttoa.
Paatelmat sisaltavat lisaksi listan asioita, joita komissio voi harkita ja
joiden valilta se voi valita konkreettisiksi toimenpiteiksi
rakennustuoteasetusta valmisteltaessa.




Tarkeimmat muutokset

 Soveltamisala muuttuu:

« Mukaan suorat asennukset, komponentit tai tuotteet, joita voidaan pitda rakennustuotteina, vaikkei niiden
valmistaja ole tarkoittanut niita rakennustuotteiksi, 3D-tulostus, rakennustuotteet, jotka valmistetaan
rakennuspaikalla, tehdasvalmisteiset omakotitalot.

» Pois hissit, vesi- ja viemarilaitteet, saniteettilaitteet ja likenneopasteet

CPR laajenee rakennustuotteiden vapaan liikkuvuuden varmistamisesta sisamarkkinoilla
Euroopan unionin ilmastotavoitteiden saavuttamisen valineeksi.

« Kiertotalousndkokulma mukana: uudelleen kaytt6a koskevat sadnnokset seka valmistajille lisavelvoitteita.

Osa standardeista on pakollisia ja osa vapaaehtoisia eli seka DoP etta DoC.

Taloudellisten toimijoiden piiri laajenee valmistajista, jakelijoista ja maahantuojista asentajiin
Ja purku-urakoitsijoihin.

Eurooppalainen digitaalinen tietokanta.

Lisaa valtaa komissiolle delegoitujen saaddsten myota.
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Revisioehdotus lausunnolla 28.4.—25.5.20

Suurin osa lausunnonantajista:

* pitdd ehdotusta ja erityisesti kiertotalouden mukaan ottamista lahtokohtaisesti kannatettavana,
joskin saantelyn tapa on jokseenkin epéarealistinen toteutukseltaan

« kiertotalous on ilmaistu epaselvasti: mika scopessa ja mika ei, mista voi saataa kansallisesti

» kiertotalous kohdistuu "decorative purposes”, tarkoittaako suomeksi koristeita vai sisustamista,
pitaisi kattaa uudelleen kaytettavia tuotteita laajemmin

 haasteita aiheuttaa 20 vuoden siirtymaaika, silla:
» komissiolla ei ole tarvittavia resursseja kahden asetuksen yllapitoon
» kiertotalous ei voi odottaa 20 vuotta
 alheuttaa paallekkaisyytta ja sekaannusta

* moni vastustaa nain laajaa delegoitujen sdadosten antovaltaa komissiolle ja epailee myds
resurssien riittavyytta

« komission ehdotus ei ratkaise nykyisen CPR:n suurinta ongelmaa eli sita, etta komissio ei
julkaise uusittuja harmonisoituja tuotestandardeja

» seka vapaaehtoisten etta pakollisten standardien yhtaaikaista olemassaoloa pidetaan saantelya
monimutkaistavana eika selkiyttavana asiana

* monia tuoteryhmia rajataan pois harmonisoitujen tuotestandardien piirista, mita vastustetaan

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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Valtioneuvoston kanta

* Valtioneuvosto suhtautuu komission ehdotukseen myonteisesti: mahdollisuus nykyista laajempaan
rakennustuotteiden uudelleen kayttoon tarkea.

» Oikeusperusta (SEUT) 114 artikla asianmukainen ja ehdotus on lahtokohdiltaan my0s toissijaisuusperiaatteen
mukainen.

* Valtioneuvosto ei pida hyvana rakennustuoteasetuksen soveltamisalan merkittdvaa muuttamista nykyisesta.

 Valtioneuvosto pitaa tarkeana, etta valmistelun yhteydessa selvennetaan ero rakentamisen ja rakennustuotteen
valmistamisen valilla. Uudelleen kaytettavien rakennustuotteiden osalta on selvennettava, milloin ne tosiasiallisesti
kuuluvat soveltamisalaan ja milloin eivat. Kiertotalousnakokulman sisallyttaminen rakennustuoteasetukseen on
olennaisen tarkeaa.

 Tarkoituksenmukaista, etta pk-sektorilla on mahdollisuus tuotteiden markkinoille saattamiseen yksinkertaistettuja
menettelyja noudattaen ja etta suoritustasoilmoituksen laatimisesta on mahdollista tietyin edellytyksin vapautua.

* Hyva, etté voidaan saataa terveyteen, turvallisuuteen tai ympariston, myads ilmaston, suojeluun liittyvien
pakottavien syiden vuoksi kansallista lainsaadantoa edellyttéen, etta silla ei rapauteta standardisointia
sisamarkkinoiden toimivuuden perustana.

 Ei paallekkaisia markkinavalvontasaannoksia markkinavalvonta-asetuksen kanssa, ainoastaan tarpeelliset asiat,
el esimerkiksi delegoituja saaddksia markkinavalvonnan henkiléresursseista tai talouden toimijoille asetettavista
vahimmaisseurauksista.

Ympdaristéministeric

mission-ehdotus ei ratkaise rakennustuotteiden standardisoinnin ongelmaa ja pitka siirtymaaika on haaste.
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Valmistelun tilanne

« Ymparistovaliokunnan kuuleminen U-kirjelman (U 72/2022 vp) johdosta 12.10.2022
 Suuri valiokunta ja neuvottelumandaatti
 Tsekki jarjestad kokouksia tihedan ja kirjallinen kommentointiaika on hyvin lyhyt

* Neuvoston ty6ryhma 13.10., 26.10., 7.11., 22.11., 6.12., 13.12. (kokouksia on ollut jo viisi)

« Toistaiseksi on keskitytty komission ehdotuksen lapilukuun ja yhteisen ymmarryksen
ailkaansaamiseen

3an neuvottelumandaatit puuttuvat.

6.10.2022
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Ennakkokysymykset




Rakennusjarjestys

288 "Rakennusjarjestyksen uusimiselle varattaisiin aikaa kaksi vuotta. Jos
rakennusjarjestysta ei sina aikana muutettaisi, taman lain sadannoksia sovellettaisiin
rakennusjarjestyksen maarayksista huolimatta.

Kysymys

Kaupunkimme rakennusjarjestys on voimassa 1.4.2023 saakka — mita teemme?

Ympdaristéministeric
Miliéministeriet
Ministry of the Environment
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17§

Rakennusjdrjestys

Kunnassa on oltava rakennusjirjestys. Rakennusjirjestyksen méiriykset voivat olla erilaisia
kunnan er1 alueilla.

Rakennusjirjestyksessd voidaan antaa paikallisista oloista johtuvat suunnitelmallisen ja sopi-
van rakentamisen, kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioon ottamisen seké hyvin elinympériston
toteutumisen ja sallyttalmsen kannalta tarpeelliset méérdykset. Rakennusjérjestyksen madréyk-

set ervit saa olla kiinteistonomistajalle tai muulle mkeuden haltijalle kohtuuttomia.

Rakennusjirjestyksen méiridykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuk-
sen kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ympéristéon, rakentamistapaa, 1stu-
tuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempid rakennuskohteita, rakennetun ympériston hoitoa,
Veisl‘i;lﬁupllﬂn 1drjestimistd, sekd muita nithin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja.

Rakennusjirjestyksessi olevaa méiriysti e1 saa soveltaa, jos yleis- ta1 asemakaavassa taikka
Suomen rakentamisméiriyskokoelmassa julkaistussa méirdyksessid méiiritiin asiasta toisin.




28 §

Rakennusjdrjestyksen uusiminen

Tdmin lain voimaan tullessa oleviin rakennusjirjestyksiin sovelletaan 17 §:n asemesta timin
lain voimaan tullessa voimassa olleita sddnndksid, kunnes rakennusjirjestys on muutettu timin
lain mukaiseksi ja muutos on tullut voimaan, enintidén kuitenkin kahden vuoden ajan timén lain
voimaantulosta.




Rakennus ja rakennuskohde

Pitaako rakentamisluvassa eritella onko kyseessa rakennus vai rakentamiskohde?

43 § Rakentamisluvan myoéntaminen

Rakentamislupa: miten huomioidaan rakentamisluvassa sijoittamisluvan
- kauanko sijoittamislupa on voimassa

- paattyyko sijoittamislupa jossain vaiheessa

- yhdistyvatko luvat jossain vaiheessa vai onko sijoittamislupa itsenainen lupa ja kasitelladnko
sitd vastaavasti kuin nykyista poikkeamispaatosta?

poikkeamispaatds+ sijoittamislupa + rakentamislupa = rakennushanke?
mika lupa ? toteuttamislupa ? (lupa esiintyy perusteluissa) = rakentamislupa

Valittaminen: olkaisuvaatimus poistuu - kiristyykd delegointi -tukkeutuvatko hallinto-oikeudet?”
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43 §
Rakentamisluvan myéntdminen

Rakentamislupa koostuu alueidenkiytéllisten edellytysten (sijoittamisen edellytykser) tarkas-
telusta ja olennaisten teknisten vaatimusten (toteuttamisen edellytykset) tarkastelusta. Rakenta-
misluvan myontdi kunnan rakennusvalvontaviranomainen. Luvan hakijan niin pyytiessi kunta
vol ratkaista sijoittamisen edellytysten olemassaolon erilliselld paitokselld (sijoittamisiupa).

Rakennusvalvontaviranomainen myontdd rakentamisluvan ilman sijoittamisen edellytysten

arviointia pelkistdin toteuttamisen edellytysten perusteella, jos kysymyksessid on korjaus- ja

muutostyd, jolla e1 ole vaikutusta sjjoittamisen edellytysten tayttymiseen.

48 §
Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykset

Rakentamishankkeen toteuttamisen edellytykseni on, ettid rakentamishanke tayttda 29-41 §:ssi sdddetyt ja
niiden nojalla asetetut olennaiset tekniset vaatimukset ottaen huomioon rakentamishankkeen vaativuus seké
rakentamishankkeeseen osallistuvat suunnittelijat ja toteuttajat.
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76 §
Lupamdidirdykset

Kunta voi antaa lupapéitoksessid rakennuskohdetta, rakennustyén tai toimenpiteen suoritta-
mista ja niistd mahdollisest: atheutuvien haittojen rajoittamista koskevia méirivksi.

77 §
Luvan voimassaolo

Jolle1 rakennustydtd ole aloitettu kolmessa vuodessa tai saatettu loppuun viiden vuoden kulu-
essa luvan lainvoimaiseksi tulosta, lupa on rauennut. Purkamisluvan voimassaoloaikaa lasket-
taessa el oteta huomioon siti aikaa, jona alueella on rakennusperinnén suojelemisesta annetun
lain 6 §:n mukainen vaarantamiskielto.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi pidentidd luvan tai hyviksynnin voimassaoloa
tyon aloittamista varten enintddn kahdella vuodella, jos oikeudelliset edellytykset rakentami-
seen tal muuhun toimenpiteeseen ovat edelleen voimassa. Tydn loppuunsaattamista varten méii-
riaikoja voidaan pidentiid enintéisin kolmella vuodella kerrallaan.

Kunta voi 1 momentin estimittd myontdd maisematyéluvan puiden kaatamiseksi suunnitel-
mallista metsinkisittelyid varten enintidn kymmeneksi vuodeksi.




Paavastuullisen toteuttajan toteutusvastuu 96 8

Paavastuullisen toteuttajan on huolehdittava rakentamislupaa edellyttavan rakennuskohteen
toteutuksesta jne....

Toisaalta 91 § perusteella rakentamishankkeeseen ryhtyvalla on huolehtimisvelvollisuus
"...rakennetaan..”. Perustelumuistiossa on todettu "Nimeamalla paavastuullisen toteuttajan
rakentamishankkeeseen ryhtyva kaventaisi huolehtimisvelvollisuuttaan paavastuullisen toteuttajan
toteutusvastuun verran”.

112 § mukaan "Katselmuksessa havaituista epakohdista tai virheista annetaan viranomaisen harkinnan
mukaan kirjallinen maarays”

Varsinainen kysymys:

Jos (ja kun) tydmaalla havaitaan ettd toteutuksessa on epakohtia niin kohdistuuko maarays
rakentamishankkeeseen ryhtyneelle 91 § perusteella (ja han sitten sopimusteitse ja esim. 96 § vedoten
edellyttaa paavastuullista toteuttajaa saattamaan asiat kuntoon). Vai tuleeko viranomaisen kohdistaa
maarays paavastuulliselle toteuttajalle?

Tapaukset on varmasti erilaisia mutta jotain osviittaa kaipaisin.”
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84 §

Suunnittelijoiden ja pdcdivastuullisen toteuttajan ilmoittaminen rakennusvalvontaviranomaiselle

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava rakentamislupahakemuksen yhteydessd kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle, kenet ryhtyvd on valinnut pddsuunnittelijaksi ja rakennussuunnittelijaksi.
Samassa yvhteydessi on ilmoitettava myds hankkeen arvioimisen kannalta olennaiset erityissuunnittelijat. Muut
erityissuunnittelijat on ilmoitettava ennen erityissuunnitelman toimittamista rakennusvalvontaviranomaiselle.
[lmoitukseen on siséllytettivd suunnittelijan suostumus tehtédviin. Jos rakentamishankkeeseen ryhtyvi on
mmennyt pédvastuullisen toteuttajan, on rakentamishankkeeseen ryhtyvin ilmoitettava kirjallisesti
rakennusvalvontaviranomaiselle pédidvastuulliseksi toteuttajaksi nimetty henkilé tai taho. Ilmoitukseen on
sisillyttdvd padavastuullisen toteuttajan suostumus tehtédvéin.

Rakentamishankkeeseen ryhtyvin on ilmoitettava kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselle myos
suunnittelijan tai pdidvastuullisen toteuttajan vaihtumisesta kesken rakentamishankkeen. Ilmoittamiseen
sovelletaan, mitd 1 momentissa sdddetddn 1lmoituksen sisillosta.

Ympiristoministerion asetuksella voidaan antaa tarkempia sidinndksid 1 ja 2 momentissa tarkoitetun
ilmoituksen sisidllosti.
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96 §
Vastaava tydnjohtaja

Rakentamislupaa edellyttivissd rakennustydssi on oltava rakennusty6tid johtava vastaava
tyonjohtaja.

Vastaavan tyonjohtajan on huolehdittava rakennustyon kokonaisuudesta ja laadusta seki siiti,
ettd rakennustyé tehdéddn rakentamisluvan, suunnitelmien, rakentamista koskevien sddnndésten
1a médriysten sekd hyvin rakennustavan mukaisesti. Vastaavan tyonjohtajan on myos huoleh-
dittava, ettd rakennustydn aloittamisesta 1lmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle ja etti ra-
kennustyon tarkastusasiakirja pidetdin rakennustyémaalla ajan tasalla.

Valtioneuvoston asetuksella voidaan antaa tarkempia sdinndksid vastaavan tydnjohtajan
tyvonjohtotehtivisti ja ilmoitusvelvollisuuden sisillosta.

98 §

Myétéivaikutusvelvollisuus

Rakentamishankkeen osapuolten on tehtivi yhteisty6td rakentamisen laadun parantamiseksi
1a luotava edellytykset rakentamishankkeen laadukkaalle toteuttamiselle.
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